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Wohnhaus teils energetisch saniert mit Einliegerwohnung
250 m2 Wohnflache und Ausbaureserve

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 65626 Fachingen
Baujahr: 1980

Letzte Modernisierung: 2020
Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 250 m2
Grundstucksflache (ca.): 748 mz

Kaufpreis pro m2: 1.600,- €

Anzahl Etagen: 3

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden ° Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Fachingen

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis pro m?

Anzahl Etagen

Balkon

Loggia

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum

Energieausweis gliltig bis

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Gaste-WC

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 250 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5400

Einfamilienhaus
65626 Fachingen
1980

2020

8

250 m?

748 m2

1.600,- €

Anzahl 3
Verbrauchsausweis
Erdgas schwer
113,30 kWh / (m2*a)
2022-09-28
28.09.2032

ja

D

1980
Wohngebaude

ja

ja

6

2

Fliesen, Teppich
Zentralheizung

ja

2,975

Dieses grof3ziigige teilweise energetisch sanierte Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung im OG und Ausbaureserven liegt in Fachingen -

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden

Tel.: 06119490665

herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de

Birlenbach sehr idyllisch in einem Eigenheimviertel.

Das Haus wurde 1980 in 32 cm Bimsstein Massivbauweise nach
Architektenplanung errichtet, mit 3 Etagen und Ausbaureserve im DG.
Im UG sind 4 weitere Wohnraume ( bei der Wohnflache nicht
bertcksichtigt ) und Keller, Werkstatt mit Drehstrom und Heizungsraum.
Durch die AuBen und Innenwéande aus massiv Poroton gute
Warmedammung,

Decken aus Stahlbeton.

Die Elektroinstallation wurde 1986 erneuert.

Highlight die neue Brennstoffzellen Heizung Vissmann Pt2 mit
Stromerzeugung. ( aus 2019 fiir 35.000 Euro )

Ca. 2019 wurde das Dach mit Frankfurter Pfanne neu gedeckt und
gedammt ( Dachschragen und Dachboden )

1 Garage und 3 Stellplatze runden das Angebot ab.

GenielRen Sie die Abendsonne auf lhrem unverbaubarem 748 m2
Grundstiick mit Westausrichtung

Bei der Preisfindung wurde beriicksichtigt , dass das Haus
renovierungsbedurftig ist.

Der Kaufer tbernimmt das Haus wie bei Besichtigung gesehen.

Es wurde von Sprengnetter ein vorlaufiger Sachwert des bebauten
Grundstucksteils

von ca. 582.000 Euro ermittelt. Dieser Wert muss per Sachwertfaktor an
die Marktlage

angepasst werden , dient aber der Orientierung

Die Weiterverwendung Standbohrmaschine Tischkreissage ( selten)
Werkbénke etc. und Einbauschrénke; Vollholzmdébel : Eiche Vollholztisch
2 X 1m, Mahagonitisch, und 4 weitere wird ans Herz gelegt.

Fir Besichtigungstermine stehen wir gerne zur Verfiigung

Ausstattung:

Kabelanschluss

Drehstromanschluss Garage und Werkstatt
Werkstatt mit Standbohrmaschine
Hobbyraum (46 m2 ) + Buro (27 m2) im UG

Moderne Viessmann PT2 Brennstoffzellen Heizung mit Stromerzeugung
aus 2019
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Fachingen jektnummer: 5400

> 8 Zimmer

Frankfurter Pfannen aus ca. 2019

Dammung Dachboden und Schréagen ca. 2019
3 Balkone + 1 Loggia

Ausbaureserven

1 Garage und 3 Stellplatze

Lagebeschreibung:

Fachingen - Birlenbach

Im Ort gibt es ein Freibad ! , Kindergarten und Grundschule

3 km vom Doppelzentrum Limburg / Diez mit vollstandiger Infrastruktur
Bahn - und Bushaltestellen wenige hundert Meter vom Haus mit
Anbindung

im Halbstundentakt.

Sonstiges:

Das vorliegende Expose und die darin enthaltenen Informationen sind nur
fur den Empfénger bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln und
dirfen Dritten ohne Zustimmung von Herberich Immobilien eK nicht
zuganglich gemacht werden. Alle Angaben basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unseren Auftraggebern zur Verfiigung gestellt
wurden.

Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Fur den Kaufer fallt bei Kaufvertragsabschluss eine Provision in Héhe von
3,57 % des Kaufpreises inkl. 19 % MwSt. an.

Bitte beachten Sie, das Herberich Immobilien eK fur den/die Verkaufer(in
in gleicher Hohe provisionspflichtig tatig ist.

Zwischenverkauf vorbehalten

Objektbilder:

Erneuertes Dach
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Fachingen > Objektnummer: 5400

> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Fachingen > Objektnummer: 5400
> 8 Zimmer

DSC_0626

Ausbaureserve Dach
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Fachingen > Objektnummer: 5400

> 8 Zimmer

DSC_0644

DSC_0635
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Fachingen > Objektnummer: 5400

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Mustermann Immobilien GmbH
MusterstraRe 1

Telefon: 06119490665
00000 Musterstadt
E-Mail: herberich@herberich-immobilien.de
Tel.: +49 (0) 241/ 0 00 00 00
Fax: +49 (0) 241 /0 00 00 00
E-Mail: info@mustermann-immobilien.de
Internet: www.mustermann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Paul Mustermann

Registergericht: Amtsgericht Musterstadt
Registernummer: HRB 0000
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 00000000

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 /
0000-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 / 0000-0

lhre Notizen:
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