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Gepflegtes modernisiertes Reihenhaus
Sudausrichtung schoner Garten Mainz Kostheim

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 55246 Wiesbaden
Baujahr: 1924

Letzte Modernisierung: 2014
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 117 m?
Grundstucksflache (ca.): 144 mz
Balkon: ja

Garage: ja



Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Wiesbaden
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

klimatisiert

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden
Tel.: 06119490665

> 117 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5220293

Reihenmittelhaus
55246 Wiesbaden
1924

2014

4

117 m2

144 m?

545.000,- €

ja

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

55,40 kWh / (m2*a)
2026-04-15
14.04.2036

ab dem 1.5.2014
ja

B

1924
Wohngebaude

ja

ja

1

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
FuRbodenheizung
Gas

ja

herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de

Ausstattung
Abstellraum
Gaste-WC

Zustand

Provision fuir Kaufer

Provisionshinweis

GEHOBEN

ja
gepflegt
2,975

Provision inkl. 19 % Mwst
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Eckdaten

> 117 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5220293

> Reihenmittelhaus
> Wiesbaden

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus in Wiesbaden tberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und gehobener Ausstattung auf insgesamt
117 m2 Wohnfléche. Vier gro3zligige Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Wohnbereich

Herzstiick des Hauses ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch
einen Anbau grof3zligig erweitert wurde. Gro3e Fensterflachen schaffen
eine helle, offene Atmosphére und bringen viel Tageslicht in den Raum.
Hochwertiges Eichenparkett unterstreicht die warme Wohnqualitat,
wahrend die FuBbodenheizung hier fur zusétzlichen Komfort sorgt.

Ausstattung

Die Innenausstattung umfasst pflegeleichte Laminatbdden sowie
Fliesenbelége in den Nassbereichen. Eine praktische Einbauktche ladt
zum Kochen ein, ein separates Gaste-WC ergéanzt den Wohnkomfort.
Zwei zeitgemale Klimaanlagen sorgen im oberen Geschoss ganzjahrig
fur ein angenehmes Raumklima.

Schlafbereich & Balkon
VVom Schlafzimmer aus gelangt man auf den Balkon mit Stidausrichtung -
ein schoner Ruckzugsort fir ruhige Momente im Freien.

Technik & Zustand

Die Heizungsanlage wurde 2023 durch eine neue, effiziente Gasheizung
ersetzt und gewabhrleistet zuverlassige Warme bei niedrigen
Betriebskosten. Die letzte umfassende Modernisierung erfolgte im Jahr
2014, sodass sich das Haus in einem gepflegten und ansprechenden
Zustand préasentiert (der tatséchliche Verbrauch entspricht seit 2024 dem
Energieverbrauchskennwert A).

AulRenbereich

Besonders hervorzuheben ist der pflegeleichte Garten mit begehrter
Sidausrichtung auf einem 144 mz2 grof3en Grundstiick - ideal zum
Entspannen und Geniel3en. Eine vollautomatische Bewésserungsanlage

versorgt sowohl den Garten als auch den Balkon komfortabel mit Wasser.

Die Bewasserung erfolgt Uber Grundwasser, unterstitzt durch eine
eigene Pumpe im Garten.

Sonstiges
Eine Garage sowie ein trockener Kellerbereich runden das Angebot ab
und bieten zusétzlichen Stauraum.

Ausstattung:

Fussbodenheizung

Einzelgarage

2 Klimaanlagen

Pumpe im Garten

Vollautomatische Bewésserung Garten und Balkon

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden
Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de

Lagebeschreibung:

Mainz-Kostheim Uberzeugt als gefragter Stadtteil mit einer
hervorragenden Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Der Bahnhof
Mainz-Kastel ist bequem in nur wenigen Bus / - Gehminuten erreichbar
und ermdglicht eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die
Wiesbadener Innenstadt sowie Uiber die Rheinbriicke direkt nach Mainz.

Dank der zentralen Lage profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
einer Vielzahl an Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe.
Gleichzeitig bietet der Stadtteil eine angenehme Wohnatmosphére mit
grinen Naherholungsgebieten und der Néhe zum Rheinufer, das zu
ausgedehnten Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladt.

Fur Pendler ist die Lage besonders attraktiv: Die Autobahnanschliisse der
A60 und A671 sind schnell erreichbar und ermdglichen eine zlgige
Weiterfahrt in die gesamte Rhein-Main-Region. Frankfurt am Main ist mit
dem Auto oder der Bahn in kiirzester Zeit zu erreichen, was
Mainz-Kostheim zu einem idealen Wohnstandort fur all jene macht, die
stadtische Nahe mit Lebensqualitét verbinden méchten.

Sonstiges:

Das vorliegende Expose und die darin enthaltenen Informationen sind nur
fur den Empfanger bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln und
durfen Dritten ohne Zustimmung von Herberich Immobilien eK nicht
zuganglich gemacht werden. Alle Angaben basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Fur den Kaufer fallt bei Kaufvertragsabschluss eine Provision in Hohe von
2,975 % des Kaufpreises inkl. 19 % MwSt. an.

Bitte beachten Sie, das Herberich Immobilien eK fiur den/die Verkaufer(in)
in gleicher Hohe provisionspflichtig tatig ist.

Zwischenverkauf vorbehalten

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 117 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5220293

> 4 Zimmer
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Reihenmittelhaus Mainz Kostheim

Reihenmittelhaus Mainz Kostheim

Reihenmittelhaus Mainz Kostheim

Homestaging Wohnzimmer - (KI generiert)
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 117 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5220293

> 4 Zimmer

Kiiche Reihenmittelhaus Mainz Kostheim

Kuche Reihenmittelhaus Mainz Kostheim e Kuche Reihenmittelhaus Mainz Kostheim |
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 117 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5220293

> 4 Zimmer
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Aussicht Reihenmittelhaus Mainz Kostheim
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Badezimmer Reihenmittelhaus Mainz Kostheim

Reihenmittelhaus Mainz Kostheim
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 117 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5220293

> 4 Zimmer

Relhenmlttelhaus Malnz Kostheim
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. DG mit Klimaanlage Relhenmlttelhaus Malnz Kostheim | Raum KG Reihenmittelhaus Mainz Kostheim - (KI generiert)
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 117 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5220293

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 117 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5220293

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Mustermann Immobilien GmbH
MusterstraRe 1

Telefon: 06119490665
00000 Musterstadt
E-Mail: herberich@herberich-immobilien.de
Tel.: +49 (0) 241/ 0 00 00 00
Fax: +49 (0) 241 /0 00 00 00
E-Mail: info@mustermann-immobilien.de
Internet: www.mustermann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Paul Mustermann

Registergericht: Amtsgericht Musterstadt
Registernummer: HRB 0000
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 00000000

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 /
0000-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 / 0000-0

lhre Notizen:
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