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EX P O S E Verkauf « Vermietung » IVD

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung Wohnflache 247
m2 mit Traumblick in Niedernhausen-Engenhahn

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 65527 Niedernhausen
Baujahr: 1974

Letzte Modernisierung: 2000
Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 247 m?
Grundsticksflache (ca.): 860 mz
Anzahl Etagen: 1

Balkon: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Niedernhausen
> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Warmewert
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5260049

Einfamilienhaus
65527 Niedernhausen
1974

2000

10

247 m?

860 m?
710.000,- €

1

ja

ja

2

Garage, Carport
Anzahl 2
Bedarfsausweis
ol

2026-03-27
26.03.2036

ab dem 1.5.2014
182.62 kWh / (m?*a)
F

1974
Wohngebaude
ja

ja

2 m?

3

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett, Laminat
ol

STANDARD

ja

gepflegt

nach Absprache

2,975
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Niedernhausen
> 10 Zimmer

Objektbeschreibung:

Schweren Herzens wegen Umzug in eine andere Stadt zu verkaufen , der
Eigentimer fihlt sich wegen dem Traumblick und der Lage sehr wohl in
seinem Haus.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ( eigener Eingang ) in
Niedernhausen uberzeugt mit groRziigigem Raumangebot und viel Platz
fur die ganze Familie. Auf einer Wohnflache von 247 m? verteilen sich
insgesamt 10 Zimmer auf 3 Etagen, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten - ob als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Géstebereiche.

Wohnflachen :

Erdgeschoss : ca. 114 m2 Hauptwohnung
Hanggeschoss : ca. 93 m2 ( mit der Einliegerwohnung )
Dachgeschoss : ca. 40 m2

Gesamt : ca. 247 m2

Drei vollwertige Bader sorgen fur den nétigen Komfort im Alltag. Die
praktische Einbaukuiche ist bereits vorhanden und ermdglicht einen
reibungslosen Einzug. Die Bodenbel&ge variieren je nach Bereich
zwischen Fliesen, Parkett und Laminat und verleihen den Raumen eine
angenehme Atmosphére.

Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2000 modernisiert und befindet sich in
einem gepflegten Zustand. Die in 2021 modernisierte Heizungsanlag
arbeitet auf Olbasis und gewéhrleistet eine zuverlassige
Warmeversorgung. ( Erdtank 5.000 Liter ).

Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige Grundstiick von 860 m2,
das ausreichend Platz fiur Gartengestaltung, Freizeitaktivitten und
Erholung im Freien bietet.

Das Grundstuck ist mit 2 ebenen Terrassen angelegt .

Fur Fahrzeuge stehen sowohl ein Carport als auch eine Garage zur
Verfugung.

Hinweise :

Breitbandanschluss vorhanden

Tatséchlicher Olverbrauch des Eigentiimers liegt einiges unter dem
theoretischen Verbrauch

des neuen Bedarfsausweis

Ausstattung:

Einliegerwohnung
Einzelgarage

Carport

Moderne Olheizung aus 2021
Erdtank 5000 Liter

Lagebeschreibung:
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> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5260049

Niedernhausen uberzeugt mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung,
die keine Wunsche offenléasst. Der nachste Anschluss an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist bequem in nur 5 Gehminuten erreichbar und macht den
Alltag ohne Auto besonders angenehm. Wer auf das Fahrzeug setzt,
schatzt die direkte Anbindung an die Autobahn, die in lediglich 10
Fahrminuten erreicht wird und so eine schnelle und unkomplizierte
Weiterfahrt in alle Richtungen ermdglicht.

Der Hauptbahnhof ist ebenfalls in nur 10 Fahrminuten erreichbar und
bietet ideale Voraussetzungen fiir Pendler sowie alle, die die Vorziige des
Schienenverkehrs nutzen méchten. Ob beruflich oder privat - von
Niedernhausen aus sind Sie stets bestens vernetzt und erreichen lhr Ziel
schnell und komfortabel.

Niedernhausen verfiigt tber ein schén gelegenes Freibad (
Waldschwimmbad )
Eine Kita ist nur wenige hundert Meter vom Haus entfernt

Sonstiges:

Das vorliegende Expose und die darin enthaltenen Informationen sind nur
fur den Empféanger bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln und
durfen Dritten ohne Zustimmung von Herberich Immobilien eK nicht
zuganglich gemacht werden. Alle Angaben basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unseren Auftraggebern zur Verfugung gestellt
wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Fur den Kaufer fallt bei Kaufvertragsabschluss eine Provision in H6he von
2,975 % des Kaufpreises inkl. 19 % MwsSt. an.

Bitte beachten Sie, das Herberich Immobilien eK fiir den/die Verkéaufer(in)
in gleicher Hohe provisionspflichtig tatig ist.

Zwischenverkauf vorbehalten

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Niedernhausen > Objektnummer: 5260049

> 10 Zimmer

Ausblick

Ausblick im Winter

grof3ziigige Terrasse
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Niedernhausen > Objektnummer: 5260049

> 10 Zimmer

Niedernhausen-Engenhahn-22 (20)

Niedernhausen-Engenhahn-22 (25)

Niedernhausen-Engenhahn-22 (11)

Niedernhausen-Engenhahn-22 (14
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Niedernhausen > Objektnummer: 5260049

> 10 Zimmer
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Niedernhausen-Engenhahn-22 (7)
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Niedernhausen-Engenhahn-22 (2)

i

Niedernhausen-Engenhahn-22 (3)

Niedernhausen-Engenhahn-22 (5)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Niedernhausen > Objektnummer: 5260049

> 10 Zimmer
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Beispielraum
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mestaging Beispielzimmer Niedernhausen-Engenhahn-22 (22) - (KI generiert)

Niedernhausen-Engenhahn-22 (9)
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Niedernhausen > Objektnummer: 5260049

> 10 Zimmer

Aussicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Niedernhausen > Objektnummer: 5260049

> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Mustermann Immobilien GmbH
MusterstraRe 1

Telefon: 06119490665
00000 Musterstadt
E-Mail: herberich@herberich-immobilien.de
Tel.: +49 (0) 241/ 0 00 00 00
Fax: +49 (0) 241 /0 00 00 00
E-Mail: info@mustermann-immobilien.de
Internet: www.mustermann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Paul Mustermann

Registergericht: Amtsgericht Musterstadt
Registernummer: HRB 0000
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 00000000

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 /
0000-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 / 0000-0

lhre Notizen:
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