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EX P O S E Verkauf + Vermietung » IVD

4 Familienhaus mit Werkstatt vollvermietet gute Lage
Wiesbaden Rambach Kaufpreis 18,5 x SOLLmiete
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 65207 Wiesbaden
Baujahr: 1966

Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 334 m?
Gesamtflache (ca.): 334 m2
Grundsticksflache (ca.): 706 mz
Kaufpreis pro m2: 2.500,- €
Balkon: ja



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wiesbaden
> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Anzahl der Einheiten
Gewerbeeinheiten
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Badezimmer

Befeuerung

Ausstattung

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden
Tel.: 06119490665

> 334 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 5401923

Mehrfamilienhaus
65207 Wiesbaden
1966

10

334 m?

334 m?

706 m?

815.000,- €
2.500,- €

ja

ja

3

Garage, Freiplatz
Anzahl 3
Bedarfsausweis
Gas

173,77 KWh / (m2*a)
2026-05-19
18.05.2036

ab dem 1.5.2014
F

1966
Wohngebaude

4

Gas

STANDARD

herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)
Mieteinnahmen p.a. (SOLL)
Zustand

Provision fuir Kaufer

Provisionshinweis

25,58
32.640,- €
41.100,- €
teilsaniert

5,95

Provision inkl. 19 % Mwst
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wiesbaden
> 10 Zimmer

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Wohn- und Geschéftshaus in der
begehrten Wiesbadener Stadtteil Rambach. Das Anwesen erstreckt sich
auf einem grof3zuigigen Grundstiick von 706 m2 und bietet eine
Gesamtwohnflache von 276 m2 zuzuglich einer gewerblich nutzbaren
Werkstattflache von 58 m2.

Das Vorderhaus beherbergt drei Wohneinheiten und verfiigt Giber einen
Keller ca. 74 m2 , der zuséatzlichen Stauraum bietet.

Im ruhig gelegenen Hinterhaus befindet sich eine weitere Wohneinheit
sowie die Werkstatt, die vielféltige gewerbliche Nutzungsmdglichkeiten
ertffnet. Samtliche Einheiten sind aktuell vermietet und sorgen damit fur
einen soliden und kontinuierlichen Einnahmestrom.

Die Flachenangabe ist so zu verstehen :
Wohnflache : 276 m2

Gewerbe Werkstatt : 58 m2

Gesamt : 334 m2

ISTMiete : ca. 32.640 Euro p.a
SOLLMiete : ca. 44.000 Euro p.a

Kaufpreis ca. 18,50 fache SOLLmiete

Das Grundstiick besteht aus 380 m2 Bauland und der hintere Teil 329 m2
ist baurechtlich Freizeitland.
Bodenwert Gesamt ca. 400.000 Euro

Das Objekt wurde 2000 bis 2009 teilsaniert, die Wohnungen teils
renoviert und befindet sich in einem normalen Ausstattungszustand, der
weiteres Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial bietet. Fur die
Bewohner stehen eine Garage sowie zwei Au3enstellplatze zur
Verfugung.

Baujahr Vorderhaus : 1967
Baujahr Hinterhaus : 1968
Aufstockung Hinterhaus : 1970 ( Ausbaupotential Terrassenhaus )

Energieausweis Vorderhaus liegt vor, Energieausweise Hinterhaus und
Werkstatt in Arbeit

Die Lage im Wiesbadener Stadtteil Rambach uUberzeugt durch ein
angenehmes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur und gleichzeitiger Nahe
zur Landeshauptstadt. Dieses Anwesen richtet sich an Kapitalanleger, die
eine rentable Bestandsimmobilie mit Potenzial suchen, ebenso wie an
Investoren, die eine Kombination aus Wohnen und Gewerbe schatzen.

Ausstattung:

1 Garage
2 Stellplatze

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden
Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de

> 334 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5401923

Werkstatt

Lagebeschreibung:

Wiesbaden-Rambach - Wohnen wo Stadtleben auf Natur trifft

Eingebettet in die sanften Hiigel des Taunusvorlandes liegt der begehrte
Stadtteil Rambach, einer der grunsten und ruhigsten Wohnlagen
Wiesbadens. Die Ostpreu3enstraRe befindet sich in einem gewachsenen,
familienfreundlichen Wohngebiet, das durch seine harmonische
Durchmischung aus naturnaher Idylle und stéadtischer Infrastruktur
Uberzeugt.

Die unmittelbare Nahe zum Rambach-Tal und den ausgedehnten
Wanderwegen des Taunus ladt zu taglichen Spaziergangen, Radtouren
und Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustir ein. Gleichzeitig ist die
Wiesbadener Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Kultureinrichtungen und dem
renommierten Kurhaus in wenigen Minuten bequem erreichbar.

Die Grundversorgung des taglichen Bedarfs ist durch nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten, Béckereien sowie Apotheken gut gesichert.
Familien profitieren von der guten Anbindung an Kindertagesstatten und
Schulen verschiedener Bildungsstufen. Auch medizinische Einrichtungen
und Arzte sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

Die verkehrliche Anbindung gestaltet sich &uRerst komfortabel: Uber die
nahegelegenen Buslinien erreichen Sie das Stadtzentrum schnell und
unkompliziert, und die Anbindung an die Bundesautobahn ermdglicht eine
zluigige Weiterfahrt in Richtung Frankfurt am Main und in die gesamte
Rhein-Main-Region.

Rambach vereint das Beste aus zwei Welten - naturverbundenes
Wohnen in ruhiger Atmosphére mit allen Vorzigen einer modernen
Landeshauptstadt.

Sonstiges:

Das vorliegende Expose und die darin enthaltenen Informationen sind nur
fur den Empfanger bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln und
durfen Dritten ohne Zustimmung von Herberich Immobilien eK nicht
zuganglich gemacht werden. Alle Angaben basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unseren Auftraggebern zur Verfligung gestellt
wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Fur den Kaufer fallt bei Kaufvertragsabschluss eine Provision in Hohe von
5,95 des notariellen Kaufpreises inkl. 19 % MwSt. an.

Zwischenverkauf vorbehalten
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5401923

> 10 Zimmer

Objektbilder:
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Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (13)
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Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (2) .\

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden

Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de Seite 4/10



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5401923

> 10 Zimmer
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Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (3)
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Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (6)

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden

Tel.: 06119490665
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache
> Wiesbaden > Objektnummer: 5401923

> 10 Zimmer
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Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (16)

Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (15)

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden

Tel.: 06119490665
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Wiesbaden
> 10 Zimmer

> 334 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5401923

» Touky

Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (23)
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Wiesbaden Rambach Mehrfamilienhaus (24)
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Wiesbaden Rambach Hinterhaus 1. OG

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden
Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5401923

> 10 Zimmer

AulRenansicht

53

Wiesbaden Rambach Hinterhaus 1. OG

AulRenansicht

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden

Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Wiesbaden ktnummer: 5401923

> 10 Zimmer
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AuRenansicht
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Umgebung Wiesbaden Rambach

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden

Tel.: 06119490665
herberich@herberich-immobilien.de ° www.herberich-immobilien.de Seite 9/10



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 334 m2 Wohnflache

> Wiesbaden > Objektnummer: 5401923
> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Mustermann Immobilien GmbH
MusterstraRe 1

Telefon: 06119490665
00000 Musterstadt
E-Mail: herberich@herberich-immobilien.de
Tel.: +49 (0) 241/ 0 00 00 00
Fax: +49 (0) 241 /0 00 00 00
E-Mail: info@mustermann-immobilien.de
Internet: www.mustermann-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Paul Mustermann

Registergericht: Amtsgericht Musterstadt
Registernummer: HRB 0000
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 00000000

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 /
0000-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Muster, Musterstr. 00, 00000 Musterstadt, Tel.: +49 (0) 000 / 0000-0

lhre Notizen:

Rainer Herberich Immobilien

Klarenthaler Str. 20 ° 65197 Wiesbaden
Tel.: 06119490665
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